Zmluva ¢. 15-E/2013

0 najme nebytového priestoru

uzatvorena v zmysle ustanoveni zadkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v platnom zneni, zakona ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v platnom zneni, zakona €.
446/2001 Z. z. 0 majetku vyssich tizemnych celkov v platnom zneni, a d’alSich pravnych

predpisov,
d’alej ako ,,zmluva*

ClL L
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Stredna odborna skola

Adresa: Ivanska cesta 21, 823 75 Bratislava
ICO: 42 128 790

Zastupena: Ing. Cubomir Koval’, riaditel’

Bankové spojenie:

OTP Banka Slovensko, a.s.

Cislo tctu: 8324333/5200
e-mail: sou@sou.sk
(d’alej ako ,,prenajimatel’™)
Najomca: BARACUDA s. r.o.
Adresa: Muskatova 12, 821 01 Bratislava
ICO: 35818 921
Statutarny organ: Henrich Dolinsky, konatel
Tel. kontakt: 0905 777 771
Bankové spojenie:  Ceskoslovenska obchodné banka, a.s.
Cislo uétu: 4008003511/7500
e-mail: baracuda@baracuda.sk

(d’alej ako ,,najomca)

so suhlasom zriad’ovatel’a:

Bratislavsky samospravny kraj

So sidlom: Sabinovska 16, 820 05 Bratislava
ICO: 360 636 06

Zastupeny: Ing. Pavol Freso, predseda
(d’alej ako ,Bratislavsky samospravny kraj* alebo ,,BSK* aspolu
S prenajimatel’om a najomcom d’alej ako ,,zmluvné strany)

CLIL
Uvodné ustanovenia

1. Bratislavsky samospravny kraj je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti: budovy so

supisnym ¢islom 4348, postavenej na pozemku parcely registra ,,C* s parcelnym c¢islom
14801/2, druh stavby: Ind budova, popis stavby: uciliSte-kuchyna, zapisanej na liste
vlastnictva ¢islo 2863, vedenym Spravou katastra pre hlavné mesto Bratislava, okres:
Bratislava I, obec: BA-m.¢. RUZINOV, Kkatastralne uzemie Trnavka, d’alej ako

¢

,,hnehnutel'nost™.


mailto:sou@sou.sk
mailto:baracuda@baracuda.sk

2. Prenajimatel’ je spravcom nehnutel’nosti, priCom je opravneny prenechat’ ju so stthlasom
Bratislavského samospravneho kraja do ndjmu. Kopia vypisu z listu vlastnictva ¢islo 2863
tvori neoddelitel'nt sucast’ tejto zmluvy ako priloha ¢.1.

3. Najomca je pravnicka osoba zapisana v obchodnom registri. Fotokdpia vypisu
Z obchodného registra tvori neoddelitel'na sti¢ast’ tejto zmluvy ako priloha €. 2.

CL IIL
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ ako spravca nehnutelnosti prenajima najomcovi za nizSie uvedenych
podmienok priestor kuchyne o ploche 97 m?, vydajne jedal o ploche 18 m? akancelarie
o ploche 16 m? v nehnutelnosti.

CLIV.
Ucel najmu

1. UCelom tejto zmluvy je prenajat’ najomcovi nebytové priestory na jeho podnikatel'ski
¢innost’ stravovacej sluzby. Prevadzkovanie kuchyne a vydajne sluzi tiez na stravovanie
ziakov.

2. Nijomca sa zavdzuje uzivat prenajaté nebytové priestory vylucne v rozsahu a na ucel
dohodnuty v tejto zmluve a v sulade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuji na
nehnutel'nost’.

CL V.
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu neurditf, a to od 15.02.2014, nie vSak skor ako diom
nasledujiicim po zverejneni zmluvy v zmysle §47a Obcianskeho zdkonnika.

CL VL
Cena najmu

1. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na cene ndjmu podla zdkona ¢.18/1996 Z. z.
0 cenach v zneni neskorSich predpisov takto:
- kuchyfa cena za uzivanie predmetu ndjmu m?/rok 22,50 €
97 m?x 22,50 €=12.182,50 €
- vydajiia cena za uZivanie predmetu najmu m?/rok 22,50 €
18 m? x 22,50 € = 405,00 €
- kancelaria cena za uZivanie predmetu najmu m?/rok 22,50 €
16 m? x 22,50 € = 360,00 €
- cena za prendjom spolu: 2.947,50 €/ rok
- uhrada mesacne : 245,63 €, d’alej ako ,,cena ndjomného*.



2. Vcene ngjomného nie su zahrnuté sluzby, ktoré pozostavaju z dodavky tepla,
elektrickej energie, TUV, odvozu odpadkov, vodného a sto¢ného, sluzby vratnice,
upratovanie spolo¢nych priestorov (schodist, vytahov, priestorov vestibulu, jedéalne).
Tieto ndklady st zahrnuté v ¢lanku VII.

3. Vcene ndjomného nie je zahrnuté hovorné a poplatky za pouzivanie Statnych
a klapkovych telefonnych liniek. Tieto néaklady bude prenajimatel’ refakturovat
najomcovi na zéklade skuto¢nych nabehnutych nékladov.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ ma pravo cenu najmu, pripadne energii
jednostranne upravit’ o niektoré ekonomické polozky, ktoré sa objektivne v ramci celej
republiky menia (napr. devalvacia, inflacia a pod.). Prenajimatel’ je povinny pisomne
informovat’ najomcu o zvySeni cien. Upravené ceny su zavdzné od nasledujuceho
kalendarneho mesiaca po ich odoslani najomcovi zo strany prenajimatela.

5. Neakceptaciu ceny najmu alebo vysky zalohy za sluzby poskytované s uzivanim

predmetu najmu, upravenych podla bodu 4. tohto clanku, najomcom povazuju
zmluvné strany za podstatné porusenie tejto zmluvy.

CL VIL
Cena za energie a sluzby

Zmluvné strany sa dohodli na nasledujticej zalohovej platbe za energie a sluzby mesacne

a) cena za elektrick( energiu mesacne 42,17 €
b) cena za dodavku tepla mesacne 94,00 €
C) cenaza TUV mesacne 19,33 €
d) cena za vodné a sto¢né mesacne 8,67 €
e) cena za sluzby (odvoz odpadu) mesacne 8,67 €

mesac¢ne SPOLU: 172,83 €

Celkova uhrada za energie, dodavku tepla, TUV, vodné a stoéné a poskytnuté sluzby za
jeden rok je 2.074,00 €.

Prenajimatel’ uskuto¢ni vyuctovanie zalohy do 30. aprila nasledujiceho roka podla
skuto¢nych nékladov. N4jomca je povinny uhradit’ nedoplatok do 10 dni od dorucenia
vyuctovania prenajimatelom. Pravo na reklaméciu vyuctovania nema odkladny ucinok
z povinnosti  zaplatenia. V pripade oneskoreného uhradenia dlznej ciastky ma
prenajimatel’ pravo uUcCtovat ndjomcovi zmluvnil pokutu podla ¢l IX. atroky
z omeskania podla ¢l. X. ods. 14 tejto zmluvy. V tej istej lehote je prenajimatel’ povinny
vratit ndjomcovi preplatok zisteny vyactovanim.

Cl. VIIL
Sposob uhrady najmu a sluzieb

Néjomca je povinny platit’ ndjomné a dohodnuté platby za energiu a sluzby mesacne, a to
vopred, vzdy do 25. dna predchédzajiceho mesiaca vo vyske

a) najomné 245,63 €

b) energie a sluzby 172,83 €



na ucet prenajimatel’a na zaklade faktuary.

Zmluvné strany sa dohodli na prvej splatke ndjomného a sluzieb za obdobie od
15.02.2014 do 28.02.2014 vo vyske

a) najomné 122,82 €

b) energie a sluzby 86,42 €

s terminom uhrady na i¢et prenajimatela na zéklade faktury.

CL IX.
Zmluvna pokuta

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade omeskania nijomcu s uhradou ndjomného
v zmysle ¢. VIIL tejto zmluvy, je tento povinny zaplatit' prenajimatelovi zmluvnu
pokutu vo vyske 0,2% z dlznej sumy za kazdy den omesSkania az do zaplatenia, ak sa
nedohodnu inak. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatela na
nahradu skody, ktorej sa moze prenajimatel’ domahat' bez ohl'adu na vysku zaplatenej
zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd dlznikova povinnost plnenia
podla tejto zmluvy, ktoré je zabezpeCené zmluvnou pokutou. Najomca je povinny
zaplatit’ zmluvnu pokutu, aj ked’ porusenie povinnosti nezavinil. Zaplatenim zmluvne;j
pokuty nezaniké ndjomcova povinnost’ platit’ irok z omeskania podrl'a tejto zmluvy, ak sa
strany nedohodnu inak.

Prislusna suma sa povazuje za uhradent az jej pripisanim na ucet prenajimatel’a.

CL X.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ odovzda najomcovi nebytové priestory v stave sposobilom na ich uZivanie
podl'a Gcelu tejto zmluvy. Najomcovi je stav priestorov znamy a prebera ich v stave,
Vv akom sa tieto nachadzaju.

Néjomca znaSa na vlastné naklady opravy ucelovej povahy, drobné opravy, obvyklé
uzivacie prace, ako aj naklady vzniknuté neprimeranym uZivanim priestorov najomcom
alebo osobami, ktoré sa s jeho sihlasom zdrzuju v nebytovych priestoroch.

Najomca nemdze zmenit’ dohodnuty Gcel uzivania bez pisomného stihlasu prenajimatel’a.

Najomca nemodze vykonat stavebné Upravy bez pisomného sthlasu prenajimatel’a
a prislusného stavebné uradu. Pri poruseni tohto ustanovenia je najomca povinny zaplatit’
zmluvnu pokutu vo vyske 3319,39 €. Ustanovenia ¢l. IX bod 1 platia primerane.

Najomca je povinny bez zbytocného odkladu ozndmit potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ urobit a umoznit’ vykonanie tychto ainych nevyhnutnych oprav, inak
najomca zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

Najomca sa zavizuje, Ze predmet ndjmu bude uzivat’ dohodnutym sposobom, v sulade
S predmetom svojej ¢innosti.



10.
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12.

13.

14.

15.

Najomca nie je opravneny dat’ nebytové priestory alebo ich ¢ast’ do najmu, podnajmu
alebo vypozicky inej fyzickej alebo pravnickej osobe. Ak ndjomca prenechd majetok
Bratislavského samospravneho kraja do najmu, podndjmu alebo vypozicky, je takato
zmluva neplatna.

N4jomca nemdze na majetok Bratislavského samospravneho kraja zriadit’ zalozné pravo
alebo tento majetok inak zat'azit’.

Najomca umozni prenajimatel’ovi vstup do prenajatych priestorov v pripade odbornych
prehliadok elektrickych zariadeni, vykonu revizii a pod., ako aj vstup do prenajatych
priestorov Vv pripade mimoriadnych udalosti (havaria kurenia, vody a pod.), ako aj na
vykonavanie kontrol dodrziavania jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy.

Po skonceni prenajmu ndjomca zapisni¢ne odovzda prenajimatelovi prenajaté nebytové
priestory v povodnom stave zodpovedajucom ich primeranému opotrebeniu bez naroku
na uhradu ndkladov za upravy priestorov, ak sa s prenajimatelom dopredu pisomne
nedohodnt inak.

Néjomca zodpovedd v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajatych priestorov
(v zmysle zakona NR SR ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi a vyhlasky
Ministerstva vnutra SR €. 121/2002 o poZiarnej prevencii v zneni neskorSich predpisov)
a zavizuje sa pred zacatim prevadzky, ako aj pocas prevadzky vykonat’ vsetky potrebné
opatrenia na zabranenie vzniku poziaru, resp. inej havarie.

Ak dojde kvypovedaniu zmluvy o0 najme prenajimatelom anajomca neodovzda
nebytové priestory v posledny den vypovednej lehoty alebo pri ukonceni najmu,
zmluvné strany sa dohodli, Ze nebytové priestory mdze vypratat’ prenajimatel’ na naklady
a zodpovednost’ najjomcu. V takom pripade nenesie prenajimatel’ Ziadnu zodpovednost’
za pripadnu skodu na vypratavanych veciach. Prenajimatel’ je povinny termin vypratania
nebytovych priestorov oznamit' najomcovi asponn 3 dni pred planovanym terminom
uskuto€nenia vypratania.

Prenajimatel’ nezodpovedd za majetok nijomcu v prenajatych priestoroch, ktoré je
povinny ndjomca strazit’ a ochraniovat’ sam.

V pripade omeskania s plnenim penazného dlhu je ndjomca povinny uhradit’
prenajimatel'ovi uroky z omeskania vo vyske 05 percentudlnych bodov vyssej ako
zakladna urokova sadzba Eurdpskej centralnej banky platnd k prvému ditu omeSkania
S plnenim penazného dlhu (Nariadenie VIddy SR ¢. 87/1995). Zaplatenie uroku
z omeskania nesposobuje zanik povinnosti ndjomcu platit’ zmluvnii pokutu podla tejto
zmluvy, ak sa strany nedohodnt inak.

Najomca je povinny oznamit’ prenajimatelovi kazdi zmenu svojej pravnej subjektivity,
ako aj iné skuto¢nosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ ndjomny vztah.



Cl. XI.
Skoncenie najmu nebytovych priestorov

Zmluvné strany mézu skoncit’ ndjomny vztah :
- na zaklade vzajomnej dohody,
- vypoved'ou bez udania dévodu v zmysle § 10 zdkona ¢. 116/1990 Zb.

Vypovedna lehota je 3 mesiace a za¢ina plynut’ od prvého dna mesiaca nasledujuceho po
jej dorugeni.

Prenajimatel’ ma préavo odstupit’ od tejto zmluvy, ak ndjomca porusi svoje povinnosti
podla tejto zmluvy, pripadne ked’ neuhradi splatné najomné v stanovenom termine.
Odstupenie od zmluvy je ucinné jeho doruc¢enim najomcovi. Do tohto diia je ndjomca
povinny platit nadjomné a platby za sluzby spojené s najmom. Na zabezpecenie tejto
uhrady ma prenajimatel’ zddrzné pravo voci hnutelnym veciam nijomcu v prenajatych
priestoroch.

Cl. X1II.
Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany bert na vedomie, Ze uzatvorenie tejto zmluvy podlicha schval'ovaniu
Bratislavskym samospravnym krajom (zriadovatelom prenajimatela), ktory ako organ
verejnej spravy v zmysle zakladnych principov zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode
informécii) v zneni neskorSich predpisov ,,6o nie je tajné, je verejné“ a ,,prevazujuci
verejny zaujem nad obchodnymi a ekonomickymi zdujmami os6b“ na zéklade
dobrovol'nosti nad rdmec povinnosti ulozenej zakonom o slobode informacii, zverejituje
vSetky informacie, ktoré sa ziskali za verejné financie alebo sa tykaji pouzivania
verejnych financii, alebo nakladania s majetkom BSK astatu za ucelom zvySovania
transparentnosti samospravy pre obcanov a kontroly verejnych financii obcanmi a na
zéklade tejto skutocnosti vyslovne suhlasia so zverejnenim tejto zmluvy, resp. jej
pripadnych dodatkov, vratane jej vSetkych priloh, ato vplnom rozsahu (obsah,
nalezitosti, identifikdcia zmluvnych stran, osobné udaje, obchodné tajomstvo, fakturacné
udaje, atd’.) na internetove] stranke BSK za ucelom zvySovania transparentnosti
samospravy pre obfanov a kontroly verejnych financii ob¢anmi. Tento suhlas sa udel'uje
bez akychkol'vek vyhrad a bez ¢asového obmedzenia.

Pokial’ taito zmluva o najme neriesi vSetky prava a povinnosti zmluvnych stran, riadia sa
zmluvné strany prislusSnymi ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika a zavdznymi
pravnymi predpismi.

K zmene dohodnutych podmienok méze dojst’ len vzajomnou dohodou zmluvnych stran
formou pisomného dodatku podpisaného obidvoma zmluvnymi stranami a schvéalené¢ho
predsedom BSK, alebo pokial to vyplyva zo zmien a doplnkov pravnych predpisov.



4. Pisomnosti tykajuce sa Zmluvy sa zasielaji na adresu sidla, trvalého pobytu alebo inu
adresu adresata, uvedenu v Zmluve, resp. na int adresu, ktori zmluvna strana nésledne
preukazatelne oznami druhej zmluvnej strane. Pisomnosti sa povazuju za dorucené v
piaty pracovny denl po dni odoslania na postovu prepravu.

5. Zmluvné strany vyhlasuja, ze si tito zmluvu precitali, porozumeli jej obsahu, nemaji
namietky proti jej forme a obsahu, vyhlasuju, Ze ju neuzatvorili v tiesni ani za
nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu ju vo vlastnom mene podpisuju.

6. Tato zmluva je vyhotovena v siedmich rovnopisoch, z ktorych 2 vyhotovenia obdrzi
prenajimatel’, 2 vyhotovenia najomca a 3 vyhotovenia obdrzi BSK.

7. Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu zmluvnymi stranami a a¢innost’ datumom
podl'a uvedenia v zmluve, nie vSak skor ako je den nasledujici po zverejneni zmluvy

v zmysle § 47a Ob¢ianskeho zakonnika. Na platnost’ zmluvy sa vyZzaduje predchadzajice
schvalenie a podpis predsedu BSK.

V Bratislave dfia .......coovvvvueeeeeeeeenn.

Najomca Prenajimatel’
BARACUDA s. r.0. Strednd odborna $kola
Henrich Dolinsky, konatel’ Ing. Cubomir Koval, riaditel’
Zriad’'ovatel
Ing. Pavol Freso
predseda
Prilohy:

1. Kopia vypisuz LV ¢.2863
2. Kopia vypisu z OR SR
3. Informacia 0 priebehu OVS na prenajom nebytovych priestorov

Zmluva bola zverejnena na WWw.SOU.SK dfia .........ccccereniniiiennnnn.


http://www.sou.sk/

