Zmluva ¢. 5-E/2021
o najme nebytového priestoru

uzatvorena v zmysle ustanoveni zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v platnom zneni, zakona ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v platnom zneni, zakona ¢. 446/2001 Z. z.
o majetku vyssich uzemnych celkov v platnom zneni, a d’al§ich pravnych predpisov,

d’alej ako ,,zmluva‘“

CLL

Zmluvné strany
Prenajimatel’: Stredna odborna §kola technoldgii a remesiel
Adresa: Ivanska cesta 21, 823 75 Bratislava
ICO: 42 128 790
Zastupena: Ing. Cubomir Koval, riaditel
Bankové spojenie: Statna pokladnica
e-mail: sostar(@sostar.sk

(dalej ako ,,prenajimatel™)

Najomca: ProSmile Clinic, s. r. o.
Sidlo: Tehelna 26, 831 03 Bratislava
Zastupena: Ing. Sona Stikarova, konatel
ICO: 47 244 526

Bankové spojenie:

IBAN:

SWIFT (BIC):

Telefonicky kontakt:  +421 911 725 422

e-mail: - B

(dalej ako ,,najomca“)

so suhlasom zriad’ovatel’a:
Bratislavsky samospravny kraj
So sidlom: Sabinovska 16, 820 05 Bratislava
1CO: 360 636 06
Zastipeny: Mgr. Juraj Droba, MBA, MA - predseda
(dalej ako ,Bratislavsky samospravny kraj“ alebo
s prenajimatel'om a najomcom d’alej ako ,,zmluvné strany*)

CLIL
Uvodné ustanovenia

»BSK*“ a spolu

1. Bratislavsky samospravny kraj je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti: budovy so stpisnym
¢islom 4348, postavenej na pozemku s parcelnym ¢islom 14796/3, zapisanej v liste vlastnictva
¢islo 2863, vedenym Okresnym tradom Bratislava, Katastralny odbor, okres: Bratislava II, obec:

BA-m. ¢. RUZINOV, katastralne uzemie Trnavka, d’alej ako ,,nehnutelnost™.

2. Prenajimatel’ je spravcom nehnutelnosti, pricom je opravneny prenechat’ ju so suhlasom
Bratislavského samospravneho kraja do najmu. Kopia vypisu z listu vlastnictva Cislo 2863 tvori

neoddelitelnu sucast’ tejto zmluvy ako priloha ¢.1.



3. Najomca je pravnicka osoba zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, Oddiel:
Sro, Vlozka c¢islo: 86280/B. Kopia vypisu z obchodného registra tvori neoddelitelna stcast’ tejto
zmluvy ako priloha ¢.2.

CL IIL
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ ako spravca nehnutelnosti prenajima ndjomcovi za nizSie uvedenych podmienok
nebytovy priestor v nehnutel’nosti, pozostavajuci z:
- miestnost’ ¢. 9 — akaren s celkovou vymerou podlahovej plochy 7,90 m?
- miestnost’ ¢.10 — zubna ambulancia s celkovou vymerou podlahovej plochy 27,25 m?
- miestnost’ ¢. 7a — socidlne zariadenie s celkovou vymerou podlahovej plochy 2,40 m?
- celkova vymera prenajimanej podlahovej plochy spolu: 37,55 m?
(d’alej len ,,nebytové priestory*).

2. Nebytové priestory sa prenajimaji bez vybavenia. Potrebné zariadenia a vybavenie zubnej
ambulancie si prenajimatel’ zabezpe¢i na vlastné naklady.

CL1V.
Ucel najmu

1. Ugelom tejto zmluvy je prenajat’ ndjomcovi nebytové priestory, ktory ich bude pouzivat na
prevadzku zubnej ambulancie, ako neStatny lekar. Zdravotna starostlivost’ bude poskytovana aj
ziakom a zamestnancom $koly.

2. Najomca sa zavézuje uzivat’ prenajaté nebytové priestory vyluéne v rozsahu a na ucel dohodnuty
v tejto zmluve a v sulade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vzt'ahuji na predmet najmu.

CLV.
Doba najmu

N3ajomna zmluva sa uzatvara na dobu neuréitd, ato od 15.04.2021, nie vSak skor ako diom
nasledujicim po zverejneni zmluvy v zmysle §47a Obc¢ianskeho zakonnika.

CL VL
Cena niajmu

1. Prenajimatel’ a najomca sa dohodli na cene najmu podla zakona ¢.18/1996 Z. z. o cenach v zneni
neskorsich predpisov takto:

Cenanagjmuza 1m?: 3,90 €/ 1 mesiac s DPH
Nebytovy priestor : 37,55 m*x 3,90 € = 146,45 €/ 1mesiac s DPH
Vyska najomného za jeden mesiac: 146,45 €

Uhrada $tvrtrocne: 439,35 €



2. Vcene najomného nie s zahrnuté sluzby, ktoré pozostavaju z dodavky elektrickej energie, TUV,
vodného a sto¢ného, zdodavky tepla, sluzby vratnice, upratovania spolo¢nych priestorov
(schodist, chodieb, priestorov vestibulu), dane zo stavieb. Tieto naklady st zahrnuté v ¢lanku VII.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ ma pravo cenu najmu, pripadne energii, jednostranne
upravit’ o niektoré ekonomické polozky, ktoré sa objektivne v ramci celej republiky menia (napr.
devalvacia, inflacia a pod.). Prenajimatel’ je povinny pisomne informovat’ najomcu o zvySeni cien.
Upravené ceny su zavidzné od nasledujuceho kalendarneho mesiaca po ich odoslani najomcovi zo
strany prenajimatela.

4. Neakceptaciu ceny najmu a/alebo vysSky zalohy za sluzby poskytované s uZzivanim predmetu
najmu, upravenych podl'a bodu 3. tohto ¢lanku, ndjomcom povazuji zmluvné strany za podstatné
porusenie tejto zmluvy.

CL VIL
Cena za energie a sluzby

1.  Zmluvné strany sa dohodli na platbe za energie a sluzby nasledovne :

a) cena za elektricku energiu podl'a skutocne nameranych hodnot meraca elektrickej energie
Stvrtrocne.
Cena za spotrebovant el. energiu bude zodpovedat’ cene G¢tovanej prenajimatel'ovi ZSE
Energia, a. s. a prepocitanej podla prilohy ¢. 4.

b) cena za dodavku TUV podla skutoéne nameranych hodndt meraca $tvrtroéne.
Cena za TUV bude fakturovana ndgjomcovi na zaklade cien fakturovanych prenajimatelovi
Bratislavskou vodarenskou spolo¢nost’ou, a. s. a prepocitanej podla prilohy ¢. 4.

c) cena za vodné a sto¢né podl'a skuto¢ne nameranych hodndt meraca Stvrtrocne.
Cena za vodné astoéné bude fakturovana najomcovi na zaklade cien fakturovanych
prenajimatel’ovi Bratislavskou vodarenskou spolo¢nostou , a. s. a prepocitanej podla
prilohy ¢. 4.

d) cena za poskytované média a sluzby (dodavka tepla, sluzby vratnice, upratovanie
spolo¢nych priestorov, dai zo stavieb) 49,79 €/ Stvrt’rocne

CL. VIIL
Sposob uhrady najmu a sluzieb

1. Njjomca je povinny platit’ ndjjomné a dohodnuté platby za média a sluzby Stvrtrone ato
vopred, vzdy do 25. dia predchadzajiceho mesiaca vo vyske
a) najomné 439,35 €
b) média a sluzby 49,79 €
c¢) elektricka energia, TUV, vodné, stoéné — na zaklade odpisu meracov, ktory sa vykona
vzdy v prvy den nasledujiceho mesiaca,

2. Zmluvné strany sa dohodli na prvej splatke najomného a sluzieb za obdobie od 16.04.2021 do
30.06.2021 vo vyske
a) najomné 366,12 €
b) média a sluzby 41,50 €
c¢) elektricka energia, TUV, vodné, stoéné — podl'a skutoéne nameranych hodnét meraGov
s terminom uhrady na Ucet prenajimatel'a na zaklade faktury
3. Pisomny zaznam o vykonanom odpocte na meracoch ku diu ucinnosti tejto zmluvy tvori
prilohu €. 3.



CL IX.
Zmluvna pokuta

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania njomcu s (thradou najomného v zmysle CI.
VIII. zmluvy o najme, je tento povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvnil pokutu vo vyske 0,2%
z dlznej sumy za kazdy denn omeSkania az do zaplatenia, ak sa nedohodnu inak. Zaplatenim
zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatela na nahradu Skody, ktorej sa moze
prenajimatel’ domahat’ bez ohl'adu na vysku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvne;j
pokuty nezanikd dlznikova povinnost' plnenia podla tejto zmluvy, ktoré je zabezpecené
zmluvnou pokutou. Najomcea je povinny zaplatit' zmluvni pokutu, aj ked’ poruSenie povinnosti
nezavinil. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd najomcova povinnost’ platit’ urok z omeskania
podl’a tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnti inak.

Prislusna suma sa povazuje za uhradenu az jej pripisanim na et prenajimaterl’a.

CLX.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ odovzda ndjomcovi nebytové priestory v stave sposobilom na ich uZivanie podla
ucelu tejto zmluvy. Najomcovi je stav priestorov znamy a prebera ich v stave, v akom sa tieto
nachadzaju.

Najomca znasa na vlastné naklady opravy ucelovej povahy, drobné opravy, obvyklé uzivacie
prace, ako aj naklady vzniknuté neprimeranym uZzivanim priestorov najomcom alebo osobami,
ktoré sa s jeho stihlasom zdrzuju v nebytovych priestoroch.

N3jomca nemdze zmenit’ dohodnuty Gcel uzivania bez pisomného stihlasu prenajimatel’a.

Néjomca nemdze vykonat stavebné tupravy bez pisomného sthlasu prenajimatel’a a prislusného
stavebné tradu. Pri porusSeni tohto ustanovenia je ndjomca povinny zaplatit' zmluvna pokutu vo
vyske 3319,39 €. Ustanovenia ¢l. IX bod 1 platia primerane.

Néjomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel’
urobit’ a umoznit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak najomca zodpoveda za
Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

Najomca sa zavizuje, ze predmet najmu bude uzivat' so starostlivostou riadneho hospodara
dohodnutym spdsobom, v sulade s predmetom svojej ¢innosti.

Néjomca nie je opravneny dat’ nebytové priestory alebo ich Cast’ do najmu, podnajmu alebo
vypozi¢ky inej fyzickej alebo pravnickej osobe. Ak najomca prenecha majetok Bratislavského
samospravneho kraja do najmu, podndjmu alebo vypozicky, je takato zmluva neplatna.

Najomca nemo6ze na majetok Bratislavského samospravneho kraja zriadit’ zalozné pravo alebo
tento majetok inak zat'azit’.

Najomca umozni prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov v pripade odbornych
prehliadok elektrickych zariadeni, vykonu revizii a pod., ako aj vstup do prenajatych priestorov
v pripade mimoriadnych udalosti (havaria kurenia, vody a pod.), ako aj na vykonavanie kontrol
dodrziavania jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

Po skonc€eni ndjmu nijomca zapisnicne odovzda prenajimatelovi prenajaté nebytové priestory
v povodnom stave zodpovedajicom ich primeranému opotrebeniu bez naroku na uhradu
nakladov za Upravy priestorov, ak sa s prenajimatelom dopredu pisomne nedohodnt inak.

Za povodny stav sa povazuje stav ku diiu podpisu najomnej zmluvy. Tento stav bude
zdokumentovany fotografiami prenajimanych nebytovych priestorov, ktoré tvoria prilohu ¢. 5.

Néjomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajatych priestorov (v zmysle
zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorS$ich predpisov a vyhlasky
Ministerstva vnutra SR ¢. 121/2002 o poziarnej prevencii v zneni neskorSich predpisov)
a zavidzuje sa pred zacatim prevadzky, ako aj poCas prevadzky vykonat vsetky potrebné

opatrenia na zabranenie vzniku poziaru, resp. inej havarie.

Ak dojde k vypovedaniu zmluvy onajme prenajimatelom anajomca neodovzda nebytové
priestory v posledny den vypovednej lehoty alebo pri ukonceni najmu, zmluvné strany sa
dohodli, Ze nebytové priestory moZze vypratat’ prenajimatel’ na naklady a zodpovednost’ ndjomcu.
V takom pripade nenesiec prenajimatel Ziadnu zodpovednost za pripadni $kodu na
vypratavanych veciach. Prenajimatel’ je povinny termin vypratania nebytovych priestorov
oznamit’ najomcovi aspon 3 dni pred planovanym terminom uskuto¢nenia vypratania.

Prenajimatel’ nezodpoveda za majetok najomcu v prenajatych priestoroch, ktoré je povinny
najomeca strazit’ a ochrafiovat’ sdm.

V pripade omeSkania s plnenim penazného dlhu je najomca povinny uhradit’ prenajimatelovi
uroky z omeskania vo vyske o 8 percentualnych bodov vysSej ako zakladna urokova sadzba
Eurépskej centralnej banky platnd kprvému dnu omeskania s plnenim peniazného dlhu
(Nariadenie Vlady SR €. 87/1995). Zaplatenie uroku z ome$kania nesposobuje zanik povinnosti
najomecu platit’ zmluvnil pokutu podl’a tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnt inak.

N3jomca je povinny oznamit’ prenajimatel’ovi kazdii zmenu svojej pravnej subjektivity, ako aj
iné skutoc¢nosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ najomny vzt'ah.

Prenajimatel’ povol'uje najomcovi vybavit' prenajaty priestor vlastnym nabytkom a potrebnym
zariadenim k podnikatel'skej ¢innosti.

Prenajimatel’ zabezpe¢i najomcovi neobmedzeny pristup do prenajatého priestoru s vyuzitim
vlastnych kl'icov.

Néjomca bude obstaravat’ Cistenie a upratovanie kancelarskych a inych prenajatych priestorov na
vlastné naklady.

Prenajimatel’ umozni vstup do prenajatych priestorov len zamestnancom najomcu a osobam,
ktorym vstup najomca odsthlasi. Menny zoznam zamestnancov a 0sdb opravnenych vstupovat’
do prenajatého priestoru najomcu bude uloZeny na vratnici. Najomca je opravneny zoznam osob
opravnenych vstupovat’ do prenajatého priestoru najomcu priebezne menit’.

Prenajimatel’ anajomca sa dohodli na spolo¢nej ohlasovni poziaru — vratnica Skolského
internatu, Ivanska cesta ¢.25, Bratislava.

Najomca si bude zabezpeCovat' podavanie a dodavanie postovych zasielok sam na prislusnej
dodavacej poste (poStovy priecinok). Pre zasielanie faktar a koreSpondencie od prenajimatela
najomca nahlasuje tito koreSpondencnt adresu:

Ing. Tomas Smutny, Plynarenska 3/B, 821 09 Bratislava



CL XI.
Skonc¢enie najmu nebytovych priestorov

Zmluvné strany mozu skoncit’ najomny vzt'ah :
- na zéklade vzajomnej dohody,
- vypoved'ou bez udania dovodu v zmysle § 10 zakona ¢. 116/1990 Zb.

Vypovedna lehota je 3 mesiace a zaCina plynit’ od prvého dna mesiaca nasledujuceho po jej
doruceni.

Prenajimatel’ ma pravo odstupit’ od tejto zmluvy, ak nadjomca porusi svoje povinnosti podl'a tejto
zmluvy, pripadne ked’ neuhradi splatné najomné v stanovenom termine. Odstupenie od zmluvy je
ucinné jeho doruc¢enim najomcovi. Do tohto dna je najomca povinny platit’ najomné a platby za
sluzby spojené s najmom. Na zabezpecenie tejto hrady ma prenajimatel’ zadrzné pravo voci
hnutel'nym veciam najomcu v prenajatych priestoroch.

Cl. XI1.
Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany beri na vedomie, Ze uzatvorenie tejto zmluvy podlieha schvalovaniu
Bratislavskym samospravnym krajom (zriad’ovatelom prenajimatela), ktory ako organ verejnej
spravy v zmysle zakladnych principov zékona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zédkonov (zakon o slobode informacii) v zneni
neskorsich predpisov ,,Co nie je tajné, je verejné* a ,,prevazujuci verejny zaujem nad obchodnymi
a ekonomickymi zaujmami o0s6b“ na zaklade dobrovolnosti nad ramec povinnosti ulozenej
zakonom o slobode informacii, zverejiuje vSetky informacie, ktoré sa ziskali za verejné financie
alebo sa tykaju pouzivania verejnych financii, alebo nakladania s majetkom BSK a $tatu za
ucelom zvySovania transparentnosti samospravy pre obc¢anov a kontroly verejnych financii
obCanmi a na zéklade tejto skutocnosti vyslovne stihlasia so zverejnenim tejto zmluvy, resp. jej
pripadnych dodatkov, vratane jej vSetkych priloh, ato v plnom rozsahu (obsah, naleZitosti,
identifikacia zmluvnych stran, osobné udaje, obchodné tajomstvo, fakturacné udaje, atd’.) na
internetovej stranke BSK za tucelom zvySovania transparentnosti samospravy pre obcanov
a kontroly verejnych financii obCanmi. Tento stihlas sa udel'uje bez akychkol'vek vyhrad a bez
¢asového obmedzenia.

Pokial’ tato zmluva o najme neriesi vSetky prava a povinnosti zmluvnych stran, riadia sa zmluvné
strany prisluSnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zdkonnika a zavdznymi pravnymi predpismi.

K zmene dohodnutych podmienok méze dojst’ len vzdjomnou dohodou zmluvnych strén formou
pisomného dodatku podpisané¢ho obidvoma zmluvnymi stranami a schvaleného predsedom BSK,
alebo pokial’ to vyplyva zo zmien a doplnkov pravnych predpisov.

Pisomnosti tykajuce sa zmluvy sa zasielaju na adresu sidla, trvalého pobytu alebo inu adresu
adresata, uvedent v zmluve, resp. na in adresu, ktord zmluvna strana nasledne preukazatelne
oznami druhej zmluvnej strane. Pisomnosti sa povazuji za doru¢ené v piaty deni po dni odoslania
na postovl prepravu.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tito zmluvu precitali, porozumeli jej obsahu, nemaji namietky
proti jej forme a obsahu, vyhlasuji, Ze ju neuzatvorili v tiesni ani za nevyhodnych podmienok
a na znak sthlasu ju vo vlastnom mene podpisuju.

Tato zmluva je vyhotovena v Siestich rovnopisoch, z ktorych 2 vyhotovenia obdrzi prenajimatel’,
2 vyhotovenia najomca a 2 vyhotovenia obdrzi BSK.



7. Zmluva nadobiida platnost’ diom jej podpisu zmluvnymi stranami a téinnost’ datumom podla
uvedenia v zmluve, nie viak skor, ako je dei nasledujici po zverejneni zmluvy v zmysle § 47a
Obgianskeho zikonnika. Na platnost’ zmluvy sa vyzaduje predchadzajiice schvalenie a podpis
predsedu BSK. :

W Bratislave difa ..ooeeeenieciciinnnnns
{reded pbarsd Boln bachooldghl o remasled
............... J&w&ﬁﬁﬁ&?ﬁﬁm_ﬁ ‘"k
Najomea Prenajimatel’
ProSmile Clinic s r. 0. SOS8 TaR — Ing. Lubomir Koval, riaditel

Ing. Soiia Stikarova, konatel’

Zriaﬁ‘n;;'ate[’ >
Megr. Juraj Droba, MBA, MA — predseda

Prilohy:
1. Kopia listu vlastnictva &.2863
Képia vypisu z obchodného registra
‘Odpodty meradov
Vypotet nékladov - priprava a spotreba TUV, el. energid
Fotodokumentacia nebytovych priestorov
Podmienky OVS, informécia o priebehu OV5S

i

Zmluva bola zverejnena na www.s0star.Sk diia ...



