Zmluva ¢é. 14/2005

o najme nebytového priestoru

uzatvorena v zmysle ustanoveni zikona &. 116/1990 Zb. o nijme a podnijme nebytovych
priestorov v platnom zneni, zdkona &. 18/1996 Z. z. o cendch v platnom zneni, zdkona &.
446/2001 Z. z. o majetku vysSich tzemnych celkov v platnom zneni, a d’alsich pravnych
predpisov.
CLL
Zmluvné strany

Prenajimatel’: ZdruZena stredn4 $kola drevarska, Pavlovi¢ova 3, 821 04 Bratislava
Zastipena: Ing.Maria Pana¢kovai, riaditel’ka

Nijomea: Ing.arch.Igor Olejar- KAIXO, TopoP¢ianska 33, 851 05 Bratislava
Zastipena: Ing.arch.Igorom Olejirom, zapisany v Zivnostenskom registri
ICO: 301 309 72 OU BA,¢.Ziv.reg.105-11387
DIC: Sk 1020210213

so sihlasom zriad’ovatel’a:
Bratislavsky samospravny kraj so sidlom v Bratislave
Trnavska cesta 8/A, 820 05 Bratislava
Zastipeny: Mgr. art. Cubomir Roman — predseda

L il
Uvodué ustanovenia

1. Bratislavsky samospravny kraj (dalej len ,BSK*®) je vlastnikom nasledovnych
nehnutelnosti: dielne Ivanska cesta 25, zapisanych v liste vlastnictva &islo LV 2863,
ktory vedie Katastralny trad Bratislava, Sprava katastra, Bratislava II, pre katastralne
uzemie Trndvka. Prenajimatel je spravcom vysSie uvedeného nehnutelného majetku,
priom je opravneny prenechat’ ho so sihlasom BSK do ndjmu.

2. Néjomcea je fyzickd osoba zapisand v Zivnostenskom registri. Fotokoépia vypisu zo
Zivnostenského registra tvori prilohu &. 1 tejto zmluvy.

CL 1L
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ ako spravca nehnutelnosti prenajima ndjomcovi za niZSie uvedenych
podmienok nebytové priestory
- miestnosti ¢. 8,9,10A,12,13,22 o celkovej vymere 524,10 m?.
Ide o nebytové priestory na prizemi dielni, Ivanské cesta 25 budovy prenajimatela.

X _CLIV.
= “ Ucel najmu

1. Ugelom tejto zmluvy je prenajat’ ndgjomcovi nebytové priestory, ktory ich bude pouzivat
za uCelom vykonévania Cinnosti névrhov a realizicie priemyselného, interiérového,
grafického a architektonického designu, vyplyvajiici z predmetu jeho &innosti.



2. Néjomca sa zavézuje u¥ivat prenajaté nebytové priestory vyluéne v rozsahu ana ucel
dohodnuty v tejto zmluve a v sulade s platnymi pravnymi predpismi, ktor€ sa vzt'ahuji na
predmet najmu.

CLV.
Doba najmu

Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu neuréitd, a to od .1.1.2006.

C1. VI
Cena najmu

1. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na ro¢nom najomnom nasledovne:
dielne a uZivanie spoloénych priestorov 440.244,- Sk
Vypotet ceny najmu: 70,- Sk X 524,10 m2 x 12 mesiacov.

2.V cene najomného nie su zahrnuté sluzby, ktoré pozostavaji z dodavky tepla, elektrickej
energie, TUV, odvozu odpadkov, vodného a stoéného, sluZby vratnice, upratovanie
vratnice, upratovanie spoloénych priestorov (schodist, vytahov, priestorov vestibulu,
jedalne). Tieto néklady si zahmuté v ¢lanku VIL

3. Vcene nijomného nie je sahrmuté hovorné apoplatky za pouzivanie Statnych
a klapkovych telefonnych liniek. Ticto naklady bude prenajimatel refakturovat’
ndjomiwwvs na cdklade skutognych nabehnutych nakladov.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel m4 pravo cenu ndjmu, pripadne energii
jednostranne upravit' o niektoré ekonomické poloZky, ktoré sa objektivne v ramci celej
republiky menia (napr. devalvacia, inflécia a pod.). Prenajimatel’ je povinny pisomne
informovat najomcu o zvySeni cien. Upravené ceny s zavizné od nasledujiceho
kalendarneho mesiaca po ich odoslani nijomcovi zo strany prenajimatel’a.

5. Vzmysle § 344 adalSich Obchodného zdkonnika sa zmluvné strany dohodli, Ze
podstatné porudenie tejto zmluvy je okrem iného g neakceptacia Upravy ceny najmu
alebo vysky thrad za sluzby podla tohto ustanovenia.

CL VIL
Cena za energie a sluzby

1. Zmluvné stany sa dohodli na nasledujice; zalohovej platbe za energie a sluzby mesacne:
a) cena za elektricki energiu podl'a skutogného nameraného odberu

b) cena za dodavku tepla mesacne 1.600,- Sk
¢) cena za vodné a stocné mesadéne 500,- Sk
d) cena za sluzby (odvoz odpadu, vritnica ...) mesacne 500,- Sk

mesacne SPOLU: i 2.600,- Sk

Celkova thrada za energie, dodavku tepla, T UV, vodné a sto&né a poskytnuté sluzby za
jeden rok je 31.200,- Sk



Prenajimatel’ uskutodni vyt&tovanie zilohy do 30. aprila nasledujuceho roka podla
skutoénych nakladov. N4jomca je povinny uhradit’ nedoplatok do 10 dni od dorucenia
vylétovania prenajimatelom. Pravo na reklaméaciu vytétovania nema odkladny u¢inok
z povinnosti zaplatenia. V pripade oneskoreného uhradenia dlZnej Ciastky ma
prenajimatel pravo u&tovat ndjomcovi zmluvnid pokutu podla €l. IX. atroky
z omeskania podl'a &l. X. ods. 14 tejto zmluvy. V tej istej lehote je prenajimatel’ povinny
vratit’ najomcovi preplatok zisteny vyuiétovanim.

CL VIIL
Sposob ihrady ndjmu a sluZieb

Néjomca je povinny platit’ ndjomné a dohodnuté platby za energiu a sluZzby mesacne, a to
vopred, vZdy do 25. dila posledného mesiaca predchadzajiiceho mesiaca vo vyske

a) najomné 36.687,- Sk
b) energie a sluzby 2.600,- Sk

a el.energia skuto&nd spotreba na et prenajimatel’a na zaklade faktiry.

Zmluvné strany sa dohodli na prvej splatke ndjomného a sluzieb za obdobie od 1.1.2006
do 31.1.2006 vo vyske

a) najomné 36.687,- Sk
b) energie a sluzby 2.600,- Sk

s terminom uhrady do 10.2.2006 na et prenajimatel’a na zéklade faktiry.

CLIX.
Zmluvna pokuta

Zmluvné stany sa dohodli, Ze v pripade ome$kania najomcu s thradou najomného
v zmysle €. VIII. zmluvy o nijme, je tento povinny zaplatit' prenajimatelovi zmluvni
pokutu vo vyske 0,2% z dlZnej sumy za kazdy defi omeSkania aZ do zaplatenia, ak sa
nedohodnt inak. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty nirok prenajimatela na
nahradu Skody, ktorej sa mdZe prenajimatel’ domdhat' bez ohl'adu na vysku zaplatenej
zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd dlZnikova povinnost’ plnenia
podla tejto zmluvy, ktoré je zabezpedené zmluvnou pokutou. Ndjomca je povinny
zaplatit’ zmluvnt pokutu, aj ked’ porusenie povinnosti nezavinil. Zaplatenim zmluvnej
pokuty nezanikd nijomcova povinnost’ platit’ irok z omeskania podl’a tejto zmluvy, ak sa
strany nedohodn inak.

Prisludné suma sa povaZuje za uhradent aZ jej pripisanim na i&et prenajimatel’a.

CL X.
Prava a povinnosti zmluvnych strin

Prenajimatel’ odovzda najomcovi nebytové priestory v stave sposobilom na ich uZivanie
podla dcelu tejto zmluvy. Ndjomcovi je stav priestorov zndmy a prebera ich v stave,
v akom sa tieto nachadzaju. ¥



10.

11.

12.

¥

Ngjomca znaSa na vlastné nédklady opravy Glelovej povahy, drobné opravy, _obvyklé
uZzivacie prace, ako aj ndklady vzniknuté neprimeranym uZivanim priestorov nijomcom
alebo osobami, ktoré sa s jeho stihlasom zdrZujii v nebytovych priestoroch.

Néjomcea nemdZe zmenit’ dohodnuty Géel uZivania bez pisomného stihlasu prenajimatel’a.

Néjomca nemodZe vykonat stavebné Upravy bez pisomného stihlasu prenajimatela
a prislusného stavebné tradu. Pri poruSeni tohto ustanovenia je ndjomca povinny zaplatit’
zmluvni pokutu vo vyske 100.000,-Sk. Ustanovenia €l. IX bod 1 platia primerane.

Négjomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ urobit’ a umoZnit' vykonanie tychto ainych nevyhnutnych oprdv, inak
najomca zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla.

Nijomca sa zavizuje, Ze predmet ndjmu bude uZivat' dohodnutym spdsobom, v sulade
s predmetom svojej ¢innosti.

Néjomca nie je opravneny dat’ nebytové priestory alebo ich ¢ast’ do nijmu, podndjmu
alebo vypoZicky inej fyzickej alebo pravnickej osobe. Ak najomca prenech4 majetok
Bratislavského samospravneho kraja do n4jmu, podndjmu alebo vypozicky, je takato
zmluva neplatna.

N4jomca nemdZe na majetok Bratislavského samospréavneho kraja zriadit’ zaloZné pravo
alebo tento majetok inak zatazit.

Najomca umozni prenajimatefovi vstup do prenajatych priestorov v pripade odbornych
prehliadok elektrickych zariadeni, vykonu revizii a pod., ako aj vstup do prenajatych
priestorov v pripade mimoriadnych udalosti (havéria kirenia, vody a pod.), ako aj na
vykonévanie kontrol dodrZiavania jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy.

Po skonceni prendjmu ndjomca zépisni¢ne odovzdé prenajimatelovi prenajaté nebytové
priestory v pdvodnom stave zodpovedajticom ich primeranému opotrebeniu bez naroku
na thradu ndkladov za tpravy priestorov, ak sa s prenajimatefom dopredu pisomne
nedohodnii inak.

Najomca zodpovedd v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov
(v zmysle zékona NR SR & 314/2001 Z. z. oochrane pred poziarmi a vyhlasky
Ministerstva vniitra SR €. 121/2002 o poZiarnej prevencii v zneni neskorsich predpisov)
a zavézuje sa pred zaCatim prevadzky, ako aj poas prevadzky vykonat vSetky potrebné
opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru, resp. inej havirie.

Ak d6jde kvypovedaniu zmluvy onijme prenajimatelom andjomca neodovzdi
nebytové priestory v posledny defi vypovedne; lehoty alebo pri ukonéeni néjmu,
zmluvné strany sa dohodli, Ze nebytové priestory méze vypratat’ prenajimatel’ na ndklady
a zodpovednost’ ndjomcu. V takom pripade nenesie prenajimatel’ Ziadnu zodpovednost’
za pripadni §kodu na vypratavanych veciach. Prenajimatel’ je povinny termin vypratania
nebytovych priestorov oznémit' ndjomcovi aspoti 3 dni pred planovanym terminom
uskuto¢nenia vypratania.



13.

14.

5.

Prenajimatel’ nezodpovedd za majetok ndjomcu v prenajatych priestoroch, ktoré je
povinny najomca straZit' a ochrafiovat’ sam. :

V pripade ometkania s plnenim peiiaZného dlhu je najomca povinny uhradit
prenajimatelovi uroky z omeskania vo vySke dvojnasobku zékladnej trokovej sadzby
(do 31.12.2002 diskontnej sadzby) uréenej Narodnou bankou Slovenska platnej
k prvému diu omegkania s plnenim petiazného dlhu (Nariadenie Vlady SR &. 87/1995).
Zaplatenie troku z omeskania nespdsobuje zénik povinnosti ndjomcu platit’ zmluvnu
pokutu podl'a tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnti inak.

Najomea je povinny oznamit' prenajimatelovi kaZdi zmenu svojej pravnej subjektivity,
ako aj iné skuto&nosti, ktoré by mohli ovplyvnit ndjomny vztah.

C1. X1
Skon&enie nijmu nebytovych priestorov

Zmluvné strany moéZu skonéit’ ndjomny vztah :
- na ziklade vz4jomnej dohody,
- vypoved'ou bez udania dévodu v zmysle § 10 zékona C. 1 16/1990 Zb.

Vypovedn4 lehota je 3 mesiace a za¢ina plynit od prvého diia mesiaca nasledujuceho po
jej doruceni.

Prenajimatel’ mé pravo odstipit’ od teito zmluvy, ak najomca porusi svoje povinnosii
podla tejto zmluvy, pripadne ked’ neuhradi splatné ndjomné v stanovenom termine.
Odstipenie od zmluvy je uginné jeho dorudenim najomcovi. Do tohto diia je ndjomca
povinny platit nijomné a platby za sluzby spojené s ndgjmom. Na zabezpelenie tejto
{ihrady ma prenajimatel’ zadrZzné pravo vodi hnutePnym veciam najomcu v prenajatych
priestoroch.

Cl. XII.
Zavereéné ustanovenia

Pokial tito zmluva o nijme neriesi vietky prava a povinnosti zmluvnych strén, riadia sa
zmluvné strany prislu$nymi ustanoveniami Obgianskeho zékonnika a zévéznymi
pravnymi predpismi.

K zmene dohodnutych podmienok méze dojst’ len vzijomnou dohodou zmluvnych stran
formou pisomného dodatku podpisaného obidvoma zmluvnymi stranami a schvaleného
predsedom BSK, alebo pokial to vyplyva zo zmien a doplnkov pravnych predpisov.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito zmluvu pretitali, porozumeli jej obsahu, nemaji
némietky proti jej forme a obsahu, vyhlasuji, Ze ju neuzatvorili v tiesni ani za
nevyhodnych podmienok ana zak stihlasu ju vo vlastnom mene podpisujd.



4 Tato zmluva je vyhotovend v piatich rovnopisoch, zktorych 2 vyhotovenia obdrZi
prenajimatel’, 2 vyhotovenia najomca a 1 vyhotovenie obdrZi BSK.

5 Zmluva nadobiida platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami. Na platnost’ zmluvy sa
vyzaduje predchédzajice schvélenie a podpis predsedu BSK.

V Bratislave diia (34'1‘2'00-\

ZuBuLata STREDNA SKOLA
BAEYARSKA
Paviovidova 6.3

8211 RRATISLAVA

................................................

né{omn}a prenajimatel

Ing.Méria Panackova

ﬂ zriad'ovatel’

..............................................

Mgr. art. Cubomir Roman
predseda BSK

Priloha: Ko6pia vypisu zo Fivnostenského registra



